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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

A Tarsashaz a 2004. november 29-én tartott kbzgydlésén a 2004/2/1 szamt hatarozataval
a Tarsashazrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény es az Alapité Okiratban kapott
felhatalmazas alapjan a Tarsashaz Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatat a kévetkezdk

szerint alkotja meg.
A kbzGsség szerveit, azok hataskorét, jogait, kotelezettségeit a kdzos kéltség viselésének

szabalyait a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat (tovabbiakban SZMSZ) allapitja meg. Az
SZMSZ megalkotasaval az Alapité Okirat erre vonatkozo rendelkezései hatalyukat vesztik.
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1. A kbzgylilés hataskére és feladatai

a) A kozgylilés, mint a Tarsashaz legfébb déntéshozo szerve hataroz:
-A k6z0s tulajdonban allé épiiletrészek hasznalatarél, hasznositasarol,
fenntartasarél, feltjitasarol (ideértve a feltjitasi alap képzését és mértékét is)
a kézoésséget terhelb kotelezettségek elvallalasarol.
-A k6z6s képviselbnek, vagy az intézé bizottsagnak és elnékének

megvalasztasarol, felmentésérél és dijazasarol.

-A kézdsség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol,
valamint a kdzos képvisel6 (vagy az intéz6 bizottsag) éves tevékenységének
jovahagyasarél.
-A hazirend megallapitasarol.



2. A

-Minden olyan tgyben, amelyre az Alapité Okirat vagy a Szervezeti és
Miikodési Szabalyzat nem utal a kdzdés képviselb vagy a szamvizsgalo

bizottsag hataskdrébe.
-A kéz6s tulajdon biztositasarol.

k&zgylilés 6sszehivasara vonatkozd eljarési szabalyok

a. A kozgylilést a kdzts képviseld hivja bssze. A kézgy(lésre valamennyi tulajdonostérsat

irdsban meg kell hivni és a meghivé torzspéldanyat a Tarsashazban is ki kell figgeszteni.
Az irédsos meghivét a lakcimre kell eljuttatni.

A meghivénak tartalmaznia kell a kézgyiilésen elnoklé szemely, a kézgylilési jegyzbkényv
vezetbje és a jegyzdkdnyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztasara, a kdzgyllés
napirendjére vonatkozo javaslatot.. A kézgyllés a meghirdetett napirendek tekintetében
hozhat hatarozatot. Stirgbs esetet kivéve a meghivot legkésébb a kozgytilés idSpontja elbtt

nyolc nappal kell kikilldeni és kifliggeszteni.
Indokolt esetben a meghivéban vazlatosan ismertetni kell a hatérozat alapjaul

szolgalo tényallas mellett a javasolt hatarozatot.

A kézgylilést szlikség szerint, de legalédbb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrol, a koltségvetés megallapitasardl sz6l6 kozgyllést évente legkésbébb

majus 31.-ig kell megtartani.

kételezé a kézgylilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hényad egytizedével rendelkezé
tulajdonostarsak irdsban kérték, a napirend, az ok és a hatarid6 megjeldlésével. Ha a
kérést a kézds képviseld a megadott hataridsig nem teljesiti, az Osszehivast kerd
tulajdonostarsak altal irasban megbizott személy a kbzgydlest 6sszehivhatja.

3. A kdzgylilés hatarozatképessége

a.

b.

f.

A kézgylilés hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak t6bb mint a felével
rendelkezé tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha a kézgy(ilés nem hatérozatképes, megismételt kdzgydilést, az eredetivel azonos
napirenddel kell megtartani. A megismételt kézgylilés az eredeti kézgyliles
meghivéjaban is kitlizhetd.

A megismételt kézgylilés a jelenlevsk tulajdoni hanyadara val6 tekintet nelkil
hatarozatképes. Ezt a kérillményt a megismételt kézgy(ilés meghivojaban fel kell

tlntetni.
A koézgy(lésen, ha a napirendi pont szerint a Szervezeti és Mikédesi Szabalyzat

megalkotasarél, modositasardl kell hatarozatot hozni, vagy az Alapité Okirat
felhatalmazasa alapjan a kézos tulajdon elidegenitésérél, vagy a killén tulajdonti, nem
lakas célu helyiség hasznalata, hasznositdsi médja megvaltoztatasanak tiltasarol kell
dénteni, hatarozat csak akkor hozhaté, ha a hatarozathozatalkor a tulajdonostarsak 6sszes
tulajdoni hanyad aranyéaban szémitott legalabb kétharmada jelen van.

A Hatarozatképességet a kdzgyllés megnyitasat kdvetben, tovabba az egyes
napirendekrdl térténd szavazast megelézéen, a kozgyllés altal megvalasztott elnokié
személy, és a kdzgylilési jegyzokényv vezetbje allapitja meg.

Az Alapité Okiratot és annak modositasat, a Szervezeti és Mlkodesi Szabalyzat
megalkotasa érdekében, az Alapitc Okirat szervezeti-mlikédési kérdésekrol sz6lo
rendelkezései hatdlytalanitasardl, valamint az elidegenitésrél hozott kézgydlési
hatarozatot tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az okirat befejez6
részén az igenld szavazatot add minden tulajdonostars alairasanak szerepelnie kell.
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Az ingatlan-nyilvantartasi azonositas

céligbdl az alairasoknak a helyrajzi

szamsorrendben kell kévetkeznillk, asszonyoknal a leanykori nevet is fel kell tintetni.

4. Szavazas, jegyz6kényvvezetés
a. A kdzgyllésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg a szavazati

b.

jog.

A Tarsashaztérvényben, az Alapité Okiratban és a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatban megallapitott eseteken kivill a kézgyllés hatdrozatat a jelenlevé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerli szavazat

szavazattébbséggel hatarozza meg.
A

A koézgyllésen a hatarozatot is tartalmazé jegyzékdnyvet kell vezetnl
két

jegyz6kényvet a koézgylilés elntke és a jegyz6kbnyvvezet6 irja ala,

tulajdonostars pedig hitelesiti.
A jegyzbkényvnek tartalmaznia kell a kozgylilésen elhangzott legfontosabb

hozzaszobladsokat, az ismertetett iratokat és sz6 szerint a hatarozatokat, tovabba a

szavazas eredmeényét.
A jegyz6kényvi hatarozatok nyilvantartasarol a kézés képviseldnek gondoskodnia

kell.

5. Egyéb kézgylilési, dontési hatarozatok

a.

Egyszer(i szavazattébbséggel a kbzds képviselbt vagy a szamvizsgald bizotisdgot
barmikor felmentheti, vagy a k&zds képviselet ellatasara adott megbizasat
visszavonhatja.

Egyszerii tébbségi hatarozattal elrendelheti a hatralékos nem fizet6 tulajdonostars
kiilén tulajdonara a jelzalogjog bejegyzését, a hatralék biztositékaul (a hatralékos

| tulajdonostars nem élhet szavazati jogaval).

A kbz06s tulajdonu épliletrész elidegenitése targyaban dént, ha az Alapité Okirat
ilyen targyl felhatalmazast adott a kézgylilésnek. Ehhez a déntéshez az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados igenid szavazatok szilkségesek.
Doént a kilon tulajdonban alld nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznélata,
hasznositasi moédja megvaltoztatasanak tiltasardl, az &sszes tulajdoni hanyad
szerinti kétharmados tébbséggel.

Egyhangt hatarozataval dént a kézds tulajdonban allo éplletrészekkel kapcsolatos
rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasokrol, illetéleg az egeész ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasarol.

Egyhangt hatarozattal megalkotja és médositja az Alapitdé Okiratot, valamint
kétharmados t6bbségi hatarozattal a Szervezeti és Miikddeési Szabalyzatot.

6. irasbeli szavazas

a. A kézgy(ilési hatarozat a tulajdonostarsak jelenléte nélkil irasban is meghozhaté. Az

irasbeli szavazashoz a szamvizsgalé bizottsag véleménye sziikséges, amelyet a

tulajdonostarsakkal irasban kell k6zdIni.

b. A kdz8s képviseld felhivasara a tulajdonostarsak irasban nyilvanitanak véleményt,

és (igennel/nemmel) szavaznak a k6z&s képviseld altal elbterjesztett hatarozati

javaslatrdl. A hatarozat szévegén a tulajdonostarsak nem tehetnek modositast, nem
javasolhatnak kiegészitést. A javitott vagy kiegeészitett szfveg a tulajdonostars

szavazatat érvényteleniti.
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c. A szavazas megszervezéséré| a felhivast kibocsété gondoskodik. Ha a szavazandé
kérdés nem ismert, révid indoklast is kell a hatéarozathoz mellékelni. A Felhivast 15
nappal korabban kell kikiildeni, mint a szavazat leadésanak hatarideje. A szavazas
eredményérél a kozbs képviselének tajékoztainia kell a tulajdonostarsakat a
szavazas megéllapitasat kévetd 8 napon belll a Tarsashaz hirdetétablajan

kifiggesztve.
A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas.esetén is megilleti a Tarsashaztérvényben.

d.
szabalyozott jogorvoslati lehetdség.

e. A hatarozati javaslatot, annak mellékleteit, az osszegyu;tott szavazatokat és a
hatarozatrél sz6l6 irasbeli értesités egy példanyat, tovabba a Szamvizsgald

Bizottsag - ennek hidnyaban Szavazatszamlalé Bizottsag, melynek megalakitasara

a felhivasban /| eindk és két tag személyre /| javaslatot kell tenni - a
szavazatszamlalasrol késziilt hitelesitett jegyzOkényvet kézés képviselbnek meg
kell &rizni.

7. Tulajdonostarsi megbizatas
a. Ha megbizott szavaz a tulajdonos helyett, csatolni kell a megbizast. Amennyiben a
megbizott altalanos és nem eseti megbizassal rendelkezik és megbizast a kézos
képviseltnél letétbe helyezte, elegendd arra hivatkozni. Az altaldnos megbizast
ligyvéd altal ellen kell jegyeztetni. Ez vonatkozik az énkormanyzati tulajdonhanyadra
is. Az 6nkormanyzatot képviselének irasos megbizassal kell rendelkeznie.
b. A haszonélvez6 nem tagja a tarsashazi tulajdonkdzdsségnek. A haszonélvezd

. megbizas hianyaban a tulajdonos helyett nem szavazhat.

8. Jelzélogjog bejegyzése

a. A kbzgylilés a hatarozataval, a legalabb hat hénapnak megfelel6 kéz6s kéltség
Osszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a
hozza tartozé kézés tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

b. A hatarozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati
jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen
kivil kell hagyni.

c. A hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére az e t6rvényben meghatarozott
60 napon bellil jogorvoslat lehetéségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

d. A kiz&s képviselé vagy az intézbbizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kiildn
tulajdonanak és a hozza tartozé kézds tulajdoni hanyadanak jelzaloggal vald
megterhelését . a kbzgyllés &sszehivasa nélkil - akkor rendelheti el, ha erre 6t a
szervezeti-m(ikddési szabalyzat felhatalmazza.

e. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl szolé kbzgylilési hatarozatot illetbleg a
kéz6s képviseld vagy az intézbbizottsag elndke rendelkezését kdzokiratba vagy
Ggyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzalogjog bejegyzésének
elrendelése hat honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Ha az eljaras
18 hénapig eredménytelen marad, a végrehajtas elrendelését kell kérni.

A végrehajtas torténhet bevételbdl letiltassal, ingd arveréssel vagy az ingatlan

végrehajtasaval (arvereztetéssel)



f. Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitettdk, a kéz8s képviseld vagy
az intézbbizottsag elntke a kiegyenlitést kévetd nyolc napon beliil kételes a jelzélog
tériéseéhez szlikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kézokiratba vagy Ugyved -
jogkéren beliil jogtandcsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

B./A KOZOS KEPVISELO

A k6z6s képvisels feladata, hataskére, jogai és kételezettségei:

a. A Tarsashaz ligyintéz6 és operativ feladatot ellato szerve a k6zds kepviseld, vagy
ahol ez nincs ott intéz8 bizottsag. Az intéz6 bizotiség 3 tagbdl all, és maga vélasztja
tagjai kézll az elnskét. .

b. A kdzbs képvisel6 megvalasztasardl, megbizatasaral a kézgytilés dént.

A kézgyiilés kétharmados t8bbségi hatarozattal megbizast adhat mas kivilalié
termeszetes vagy jogi személynek a kézos képviselet ellatasara.

Nem lehet kézbs képvisel, akit biincselekmény elkévetése miatt jogerds

szabadsagvesztés blntetésre itéliek és hatranyos kévetkezményei alél nem

mentesdlt, illetve tevékenységével Ssszefliggd fizetési kételezettségét elmulaszto

egyeni vallalkozd, gazdasagi tarsasag.

A kbz0s képviseld jogkérében eljarva kételes:

a. A kozgylilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, tovabba gondoskodni arrol,
hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és a Szervezefi és

Mlkddési Szabalyzat rendelkezéseinek. :
b. Minden szilkséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartasa és felljitasa

erdekében. ,
K&z6Ini és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kézos kéltségekhez vald
hozzajarulas 6sszegét és érvényesiteni az ezzel kapcsolatos kézbsseégi igényeket.
A tulajdonostarsnak az épitkezésérsl sz6l6 bejelentése alapjan - szilkség esetén

a kézgyliles, illetve az épitésligyi hatésag déntését kezdemenyezni.

A hatésag megkeresésére a kiilon tulajdon helységben folytatandé, a korabbitol
eltérd tevekenységrél torténd déntés céljabdl a kézgytilést sszehivni és a tilté
hatarozatot a hatésag hoz tovabbitani (az erre vonatkozé hataridé 30 nap)

A kézgylilés altal a Tarsashaztérvény 14.§-aban meghatarozottak szerint elrendelt
tulajdonostarsi bejelentéseket nyilvantartasba venni.

Tulajdonosvéltozas esetén az eladét és a vevot tajékoztatni a kézosséggel
szemben fennall6 tartozasokrol és intézkedni azok rendezése irant.

A hatralékos tulajdonostarssal szemben e szabalyzat 8. d. pontja alapjan
felhatalmazza a kéz8s képviselst, a 8. pontban meghatarozottaknak megfeleléen
intezkedjen a jelzalog bejegyzésére vonatkozd rendelkezeés kézlesérdl, teljesités

eseten t6rlésérdl a kézgylilés 8sszehivasa nélkiil



A kéltségvetési javaslat és az éves elszamolas tekintetében a kézds képviseld
kételes: ‘

a. Az évenkeénti koltségvetési javaslatot elkésziteni, amelynek tartalmaznia kell a kézés
tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként,
tovabba a tulajdonostérsakkal kozéini személyenként a kézos koltséghez vald
hozzajarulasanak sszegét.

'b. Az éves elszamolast elkésziteni és a szamvizsgalé bizottsaggal tortént egyeztetés
utan a kézgylilés elé terjeszteni jovahagyas és a felmentvény megadasa céljabol.

c. Az éves elszamolasban feltiintetni

A tervezett és a tényleges kiadasokat kéltségnemenként,

A kézbs koltség megoszlasat, ezen belll a karbantartasokat az elvégzett
munka részletezésében,

A tervezett es a tényleges bevételek forrasok szerint, ,

A bevetelek és a kiadasok zaréegyenlegét, a pénzkészletek kezelési
helye szerint részletezve,

A targyévhez tartozo, a kozésség egészét terheld kotelezettségeket,

A koz6s kéltséghez vald hozzajarulas elSirasait és a teljesitéseket

tulajdonostarsanként.

VV VYV Vvvy

A k6z6s képvisel6 jogosult a tarsashazi kézdsség képviseletének ellatisara a birésag és
mas hatdsag el6tt. E jogkdrének korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatalytalan,
intezkedése soran jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat, 6nalléan perelhet és

perelhet6. A kéz6s képvisel6t a kézgyllés barmikor visszahivhatja.

C ./ SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

a. A kozgyllés a kézbsség gazdalkodasanak ellenérzésére a tulajdonostarsak kéz(il
haromtagli szamvizsgalé bizottsagot (egy elnok, két tag) valaszt. (50 lakasnal
nagyobb tarsashaz esetén a szamvizsgalo bizottsdg megvalasztasa kételez6)

b. A szamvizsgalé bizottsag:
»  Korlatozas nélklil ellenérizheti a kézds képvisels Uigyintézését, havonta

ellenérzi a pénzforgalmat,

> Velemeényezi a kézgy(lés elé terjesztett javaslatot, igy kiilénésen a
koltségvetést és az elszamolast, valamint az elszamolasra bemutatott
szamlakat,

>  Javaslatot tehet a kéz6s képvisel§ dijazésara,
»  Osszehivja a kbzgylilést, ha a kéz6s képvisels az erre vonatkozd

kételezettségének nem tesz eleget,
> A kozos képviseld altal kétott szerz6déseket ellenjegyzi.

lll.Tulajdoni viszonyok
1. Kiilén tulaidon
A tulajdonostarsak kiilén tulajdona tekintetében az Alapité Okirat rendelkezései az
iranyadoak.
A tulajdonostars kételes:
a. Fenntartani és szlkség szerint feltjitani a kilén tulajdonaban
allé ingatlant



b. Lehetbveé tenni és tlirni a kiilén tulajdont ingatiandban a kézésség
megbizottja a k6z6s tulajdonban, illetéleg a masik tulajdonostars
klién tulajdonaban 4all6 épliletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a szlikséges ellendrzést, valamint a fenntartasi és
feldjitasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejuthasson.

2. K6zds tulajdon

a. Minden tulajdonos jogosult a kéz6s tulajdon targyainak birtoklasara és
hasznalatara, ez azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos
jogat és jogos érdekét.

b. A k8zgylilés meghatérozhatja a birtoklas, hasznalat, hasznositds médjat. A kézos
tulajdon targyainak haszndlatara vonatkoz6 specialis szabalyokat a hazirend
szabalyozza.

c. A k6z8s tulajdonu ingatlanrészeken tilos olyan valtoztatast elvégezni, amely a kiilén
tulajdont ingatlan, vagy mas kézés tulajdont ingatlanrész allagat sértené.

d. A kdz6s tulajdon U Ingatlanrészekkel kapcsolatos tigyeket, a kotelezettségek
teljesitését és a jogok gyakorldsat, valamint az egyéb feladatok elvégzését a kozés
képvisel6 intézi.

IV. A k6z6s kéltség megallapitasanak és fizetésének szabalyai

a. A kézOs koltség mertékét a kozés képvisel§ Gsszetevéire lebontva tulajdonosokra
Osszegezve terjeszti minden évben a kozgylilés elé. A kézgylilés hataroz a kdzés
Koltseg viselésének modjarol. A koézbs koltséget a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduk aranyaban négyzetméterre kivetitve viselik. Ettél eltéré lehet, ha a
kozgylilés tgy hataroz, hogy bizonyos kéltségmegosztasokat ( szemeétszallitas) az
egy lakason belili lakék szamara hatarozza meg.

b. A tulajdonostarsak a kéz6s kéltséget minden targyhénap 10-ig kételesek befizetni az
alabbiak szerint: ‘

- a tarsashaz bankszamlajara torténd készpénzes befizetéssel vagy atutaldssal

- amennyiben a kozds képvisels kézgylilési hatarozattal jogosult a kdzés kéltséget
beszedni, akkor készpénzes befizetés Osszegérél 3 példanyos bevételi
penztarbizonylatot kell kiallitani. (Ennek kezelése a mindenkor érvényes szamviteli
térvény szabalyozasa alapjan tériénik). -

c. Amennyiben valamelyik tulajdonostars késedelembe esik a kéz8s koltség
megfizetésével a k6z8s képvisel§ az aldbbi intézkedés re jogosult:

- kéthavi elmaradas esetén szébeli felszélitasra,
- a szobeli felszolitds eredménytelensége esetén irasbeli felszdlitasra,
- az frasbeli felszolitas eredménytelensége esetén fizetési meghagyas kibocsatasa
iranti intézkedésre,
- hat havi elmaradas esetén jelzélog bejegyzés iranti intézkedésre.

d. A k6z0s koltséget késve befizetéknek (mivel annak mértékét a tulajdonostarsak altal
id6ben befizetett hozzajaruldsukbol kell kipdtolni) a befizetési hataridét kévetd naptol
a befizetés napjaig a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelé
kamatmérték megfizetésével kell teljesitenie. Az el6re fizet6 tulajdonosoknak kamat

‘nem jar.

d. A felGjitasi alap képzése tobbféleképpen térténhet elklitnitett szamlan vagy egyéb
megtakaritasi formaban pl. lakéaskassza.



V. A bankszamla feletti rendelkezési jog

A kozgyllés a kozés képviseld megvalasztasakor meghatarozza, hogy a tarsashaz
bankszamilaja feletti rendelkezési jogot a kézés képviseld egyedili alairéként vagy a
tulajdonosok kéziil megvalasztott kijelélt szemellyel egyetemben gyakorolja.

VI. Harmadik személyekkel szemben fennallé tartozas

A kbzbsség egészét terhel6 kotelezettség esetén a tarsashaz koteles megfizetni a kévetelt
Osszeget, tekintet nélkil arra, hogy a hatralék vonatkozasaban megallapithaté-e valamelyik
tulajdonostars feleléssége. Amennyiben a tarsashaz nem rendelkezik az 0sszeggel, az
egyes tulajdonostarsak lépnek helyébe. A harmadik személy kielégitése utan kerilhet sor
a bels6 elszamolasra, amelynek esetében a hatralékos tulajdonostarssal szemben a
tobbiek kielégithetik az esetleges tébbletfizetésbél eredd igényeiket.

VIl. Hazirend

A Hazirend és a Tlizvédelmi Szabalyzat a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat meliékletét
képezi. A hazirend célja, hogy meghatarozza a lakbéplletben tartézkodd személyek
egymas iranti magatartasat és azokat az alapvet6 szabalyokat, amelyek a tarsas
egyuttéléshez  nélkilozhetetlenek, tovabba eldijia a lakéépiletek, ingatlanok
rendeltetésszer(i haszndlatara, allaganak védelmére szolgalé mas szabalyokban nem
régzitett kdvetelményeket.

VIIi. Egyéb rendelkezések

1. Jelen Szervezeti és Miikédési Szabalyzatot a kézgyiilés allapitotta meg, modositasara
egyszer( tdbbség hatarozataval van méd.

2. Jelen Szervezeti és M(ik6dési Szabalyzat rendelkezései a tarsashaz mindenkori
tulajdonosaira kiterjednek.

3. A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor
hatalyban lévé tarsashazi térvény rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2004. november 29.

“ e [ SLE

k6z6s képviseld

oot . ” o ’ y;
= =% A LNl 7¢,%//4

jegyzékonyv hitelesité jegyzékenyv hitelesits

Ellenjegyzem: 3(];. 2ol - nowttnd et 20,



1. Melleklet

A hazirend hatélya

1. A hazirend téargyi hatdlya kiterjed a lakoépiiletre, ezen beldl a lakéépiilet kiildn és kézos
tulajdonu részeire, kézponti berendezéseire. Ervényes a lakéépiilet tulajdonosaira,
valamint a tulajdoni jogtél fliggetlentil a lakdépiiletben lakhellyel vagy tartézkodési hellyel
rendelkezben bejelentkezett személyekre (haszonélvezeti joggal rendelkezék, bériok,

albérlék, csaladtagok stb.).

2. A tarsashaz kézds és killon tulajdont részeinek meghatérozasat, illetve azok leirasat a
tarsashaz alapité okirata tartalmazza.

ALTALANOS SZABALYOK, MEGHATAROZASOK

1. A hazirend kiterjed - tulajdoni formatél fliggetlendil - minden lakds és nem lakas
celjara szolgalé helyiségre, mindazon személyekre, akik a lakéépiiletet, ingatlant

hasznaljak; allandé vagy ideiglenes jelleggel oft tartézkodnak.

2. A mindenkori aktualis lakényilvantartas érdekében, mind a tulajdonos, mind a
berl6 - ki és bekdltozés esetén - kételes errdl a haz gondnokat tajékoztatni.

A hazirend alkalmazasa szempontjabdl lak6éplilet az, amelyben kizaroélag lakasok,
vagy vegyesen lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek vannak. ‘

Kezel6: kdz6s képviseld, intézé bizottsag, gondnok, stb. aki az eplletlizemeltetési,
karbantartasi, javitasi, miikodtetésével 6sszefliggs egyéb feladatok ellatasaval van
megbizva.

Hasznalo: a lakéépiiletben, ingatlanon barmilyen jogcimen, akar allandéan vagy
ideiglenesen tartézkodo (tulajdonos, bérls, csaladtag, latogaté stb. ) személy.

6. Koézbs hasznalatra szolgald helyiség: az Alapité Okirat felsoroldsa szerint.

Kozos hasznalatra szolgal6 terllet: altalaban a kapualj, a Iépcséhaz, a folyoso, az
éplletben Igvé lakasok és mas, nem lakés céljara szolgald helyiségek, tovéabba az
éplilethez tartozé udvar, kert, egyéb zéldtertilet.

Kbzosségi helyiség: az olyan kézésségi célt szolgald helyiség, amelyet a
tulajdonosi k6z&sség killén megéllapodas alapjan enged &t egy személynek, vagy
Kiskb6zosségnek.

A lakdéplletben és a hozza tartozo kézdés haszndlatra szoigald helyiségekben és
terlileteken napszaktoi fliggetlentl tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavaro zajos

magatartastol és tevékenységté!.



Televizid, radi6, magno, lemezjatsz6, vide6, CB - radié, stb. berendezések csak gy
mlikédtethet6k, hogy masok nyugalmét ne zavarjak.

A lakéépiiletben:
> ZAJJAL JARO EPITESI, SZERELESI MUNKAK VEGZESE:
> munkanapokon 8 és 19 6ra ko6zott
> szombaton 9-és 13 6ra kézott

ZAJT OKOZO HAZTARTASI GEPEK HASZNALATA:
munkanapokon 8 és 20 6ra kdzott

szombaton 8 és 18 6ra kézott
vasarnap és linnepnap 9 és 18 dra kozott megengedett,

YVVYy

Indokolt esetben a lakok kézés megallapodassal e tilalomtoi eltekinthetnek, amennyiben

err8l az éplilet gondnokat elére értesitették. ‘
E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hiba elharitasi, vagy

eletveszélyre iranyulé munkavégzést.
Az ének es zene gyakorldsa (oktatasa), valamint egyéb zajjal jar6 oktatasi, gyakorlasi

tevékenységek:
> munkanapokon 8 és 19 6ra kozott

> szombaton , 9 és 13 6ra kozott
megengedett, egyeb idSpontokban nem folytathats.

Az erintett lakék alkalmanként (szilveszter, csalédi Gnnepek, stb.) indokolt esetben
megallapodhatnak a zajkeltés fenti idékorlatozason tuli elttirésérs| is.

A lakéépiiletbe valé bejutas

a. Ha a lakéépiletbe valo bejutas kaputelefon Gtjan biztositott, a lakdéplilet ajtaja

allandéan zart.
b. A k6z0s képviseld lakasonként egy kulccsal latja el a tarstulajdonosokat.

c. A haszonélvezeti joggal rendelkezs, s a bérl5 lakaskulccsal vald ellatasard] a
tulajdonos gondoskodik.
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LAKOEPULETEK, INGATLANOK TISZTASAGA

A kezel§ a lakoépiilet, ingatlan tisztantartasa érdekében kételes a kézds hasznalatra
szolgalo helyiségeket és tertileteket folyamatosan takarittatni.

A kezel§ kételes az egész lakoépliletben évenként egy alkalommal nagytakaritast
vegeztetni, ennek keretében a kézés hasznalatra szolgal6 helyiségek és teriiletek ajtoit,
ablakait, fémtargyait megtisztittatni, kukatarolék egeszseégigyi meszelésérdl gondoskodni,

A hasznalénak a haztartasi szemetet a lakééplletben Ggy kell a taroléba eljuttatnia, hogy
az a kozbs teriileteket ne szennyezze, a kukaedenyek tisztantartasat ne tegye az
indokoltnal nehezebbé (pl.: mianyagzsakban)

A kukakba kizarélag haztartdsi szemét Snthets. A nem haztartasi szemét (elhasznalt
berendezések, butorok, dobozok) tarolasa tilos a lépcsBhazi folyosékon, kézés tertileteken,
kukataroldkban. Azokat a lomtalanitdsig a kézos pincehelyiségben lehet tarolni. A
feltjitasbol eredt sittet, valamit ingésag felszamolasanal keletkezd lomokat a lakék koteles
sajat koltségén elszallitatni. Az elszéllitasig a tarolasrél sajat maga gondoskodik, vagy azt
az erre a celra hasznalatos lakossagi hulladékgy(ijté konténer megrendelésévei kell

biztositania.

A lakoépiiletb6l targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kidnteni tilos.
Ablakban, erkélyen, teraszon, folyosén noveényeket dpolni csak masok érdekséreime nélkil

szabad.

Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa altal a kézés hasznalatd helyiségeket vagy
terlletet beszennyezi, koteles a szennyezOdest sajat koltségén haladéktalanul
megszintetni, ha a szallitd és a hasznald személye eltér, a szennyezédés
megsziintetésérdl az koteles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént.

Esetleges rovarfert6zés megsziintetése érdekében a hasznalé a lakasban a rovarirtasi
munkakat kételes elvégezni, illetéleg a k6zbsség, vagy a kezels dontése alapjan elt(irni.

A LAKOEPULETEK INGATLANOK ES LAKASOK ALLAGVEDELME
pitetlen ingatlanok &llaganak védelme a

A lakoépiilet, a benne Iévé lakdsok és a beé
hasznaldt arra kotelezi, hogy

> A lakasokat, a nem lakas céljara szolgald helyiségeket,

»> AKko6z8s hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a kézdsségi

helyiségeket,
> A lakoepilet kbzponti berendezéseit és tartozékait (pl: flit6- és melegviz
szolgaltatd, szelléztets, kaputelefon és felcsengetd berendezés, kabel televizio sth.)
rendeltetésének megfeleléen, a kérnyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznélja.
A kezeld koteles a tlizvédelmi, a polgari veédelem, a koztisztasdgi, egészségligyi,
balesetvédelmi rendelkezésekben megjelslt berendezési &s felszerelési targyakat

beszerezni, és azokat megfeleléen karbantartani.
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A tulajdonos, a kezels a lakééplileten, ingatlanon,'a lakasokban vagy nem lakas céliara
unkék megkezdésének id8pontjardl, varhaté

szolgalo helyiségekben végzends m
idétartamarél a hasznalékat kételes értesiteni. A felujitasi munkaknal 7, a karbantartasi

munkaknal 3 nappal a munkakezdést megelézéen irasban, az azonnali beavatkozist
igenyl6 meghibasodasok valamint az életveszely elhdritasdhoz szilkséges munkaknal

azonnal széban kell tajékoztatni a hasznaidkat.

Allattartas

Ebet, macskat, madarat és mas, a jogszabalyokban felsorolt allatot

> Kizarélag a lakéson beltll, _ '
> a lakéhaz nyugalmanak, tisztasaganak biztositasaval

> az allattarto felelésségével lehet tartani.

Az allattartas részletes szabalyait kiilén rendeletek szabalyozzak.

Reklamtablak, hirdetmények elhelyezése

Epileten hirdets berendezés, fényreklam, diszkivilagitas, tetSantenna, kirakatszekrény,
cég- és cimtabla elhelyezéséhez a kézds kepviseld hozzdjarulasa szikséges. A
hozzajarulds nem mentesit az egyéb jogszabalyokban el8irt hatésagi engedély

megszerzése aldl,

Hirdetmény a hatésag altal elirt vagy a kézés kepvisel$ altal kijelslt helyen helyezhets el,
az idészerliségének vesztését kévets haladéktalan eltavolitis kotelezettségével.

Egyéb rendelkezések"

A tarsashaz kézgylilése meghatarozott célt feladatok ellatésara (pl. kOzOsségi helyiség
mikodtetese, a haz rendjének, tisztasdganak ellenérzése stb.) bizottsagokat hozhat Iétre,

A bizottsagokban valé részvételre - a bizottsagi elnoki, tagsagi feladatok ellatasara - 3
kézgytiles tulajdonostarsakat, bériéket egyarant felkérhet.

A hazirend megtartdsaért és megtarttatasaért elsGdlegesen a tulajdonostarsak a felelgsek.
Szabalysértést kdvet el és 30.000 Ft-ig terjeds penzbirsaggal sujthaté az a személy, aki:
a. televizio, radio stb. hangos miksdtetésével, haztartasi vagy egyéb gép |
hasznalataval, épitési, szerelési munka végzésével masok nyugaimat zavarja,

b. az épliletbe bejutasra, a kapunyitassal megbizott személyre vonatkozo
tajekoztatasi kotelezettségének nem tesz eleget,
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aki a kézds hasznalatra szolgalé helyiségek és tertiletek, valamint a k6zésségi
helyiségek hasznalatira vonatkozo szabalyokat megszegi,

k6zbs hasznalatra szolgalé terliletet engedély nelkiil elfoglal vagy elfoglalva tart,
aki a gépjarmi-tarolasra vonatkozé szabalyokat megszegi,

aki a tlizel6anyag tarolaséra és szallitasara vonatkozd szabalyokat megszegi,
akl az gllattartasra vonatkozé el8irasokat megszegi.

o

@ oo

A hézirend megsértése miatti kdrokozasbd! eredd anyagi felelésség érvényesitésére a
vonatkozé jogszabalyi rendelkezések szerint kell eljarni.

A hazirend a kdzgylilés jévahagyasaval, illetve azt kévetéen, annak a lakoépiletben jol
lathato kozzétételével lép hatalyba.

A hazirend kivonatat a tulajdonostars, a haszonélvezeti joggal rendelkez® lakasbérié a
k6z8s kepviselstdl kapja meg.



Tiizvédelmi szabalyok és hasznalati eléirdsok a hagyomanyos épiiletekben

A tiiz elleni védekezésre vonatkozoé 3/1980. (VI 30.) BM sz. rendelet, a4/1980. (XI.
25.) BM sz. OTSZ és az MSZ 595/4-79 sz. szabvanyel6irdsain tilmenden a kdvetkezs
tlizvédelmi hasznalati szabalyok betartdsara és betartatdséra hivjuk fel a lakék

figyelmét.

kérje a lakok scgitségét, _

2. Az épiilet tiizvédelmét és a lakok életét és vagyonveédelmét szolgilé tizjelzd
berendezéseket (telefon, tizjelzd gomb stb.) rendeltetéstiktdl eltérd célra
felhasznélni, megrongalni, megkdzelitési titvonalaikat eltorlaszolni, lesziikiteni
tilos!

3. Az épiilet k6z0s hasznélati helyiségeiben (kapubejérdk, 1épcséhaz, folyosok,
elektromos mér6k helyiségei, szemétledobék stb.) éghet6 anyagot tarolni,
tiizveszélyes tevékenységet folytatni tilos!

4. A lakasok el6tti teret, folyosGt, lépcs6hazat, kapualjat biitorral, lak4shasznélati
targgyal, virdglad4val stb. eltorlaszolni vagy lesziikiteni még atmenetileg sem
szabad. :

5. A gyermekkocsi- és kerékpar taroléban a lakédsban el nem helyezhet6
gyermekkocsik, gyermek és felnétt kerékparok, szankok tarolhaték, rendezett
koriilmények kozott. A helyiségben mas tevékenységet folytatni (pl. barkacsolni),
dohdnyozni, nyilt 1angot hasznalni tilos!

6. A lomkamréban utazébdrond vagy doboz, 1 m> -nél nem nagyobb lada helyezhet6
el, nem tarolhaté ezekben a helyiségekben nagy terjedelmt bitor, éghetd anyag,
illetve tlizveszélyes folyadék. A tarolas mindig rendezetten - 1 m széles kézleked§
it biztositasdval - térténhet,

7. Szeméttarolo helyiségben, szemétgyiijté edényben nem szabad tlizveszélyes
folyadékot, savat, lugot, mérgezd hatasu vegyszert és tiizes hamut, valamint izz6
parazsat elhelyezni.

8. Az drammér6 6rak helyiségét tarolas céljara még atmenetileg sem szabad
felhaszndlni.

9. A szaritéhelyiségek csak ruhaszaritisra hasznalhatok, A helyiségben

kerékpart, szank6t, dobozokat, éghetd anyagokat elhelyezni, tizveszélyes
tevékenységet folytatni tilos! A helyiségben dohdnyozni tilos!
10. A tet8térben (padldson) éghet anyagot, bitort. textilt. papirt stb. tarolni nem
szabad! Az egyébként tarolhat6 anyagokat (6lelmiszer, fém stb.) csak tigy és olyan
mennyiségben szabad elhelyezni, hogy azok sziikség esetén konnyen eltavolithaték

legyenek.
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11. Pincében, padléson, Jomkamréban, gyermekkocsi-tiroléban, szarité helyiségben
nyilt lang hasznalata és a dohdnyz4s szigortian tilos!

12. Az épiilet kapualjéban, foldszinti téroléhelyein, az el6térben, valamint az éptilet
arkadjai alatt, udvaran, segédmotort, motorkerékpart, gépkocsit tarolni tilos! A
gépjarmilveket kizérélag az épiilethez tartozé parkolGhelyre szabad beallitani.

13. A lak4sokban, bérleményekben a kévetkezé hasznalati szabélyokat kell betartani:

A lakas bérl6je, hasznéldja felelds, hogy a lakdsban tartézkodé személyek a
tlizvédelmi hasznélatok szabalyait betartsdk. A lakésban, bérleményben nem
szabad éghet anyagot olyan mennyiségben és médon tirolni, illetbleg .
ezekkel olyan tevékenysdget folytatni, amely(ek) a lakoépiilet, lakas, illetve
a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatto] eltér(nek) és tizveszélyes helyzete
vagy tiizet okozhat(nak). '
* A lakdsokban fokozottan tiiz- és robbanisveszélyes anyagokbol,
folyadékokbodl (pl. benzin) egyszerre legfeljebb 1 litert szabad térolni.

A lakésban (bérleményben) a tiizel6berendezéssel kézds helyiségben, illetve
lakohelyiségben legfeljebb 50 liter fiitGolajat szabad térolni, 25 liter '
Urtartalmt edényben, tgy, hogy az edény kizvetlen h6hatisnak ne legyen
kitéve. Szénb6l, fabol 3 napi sziikségletet meg nem haladé mennyiség
tarolhato.

* Tlzgywjtd eszkézt, tlizveszélyes anyagot vagy folyadékot, valamint olyan
anyagokat, amelyek egymdsra hatésa tiizet vagy robban4st okozhat, csak
ugy szabad elhelyezni, hogy azokhoz gyermek, illetve korlatozott
cselekvOképességli személy hozza ne férhessen.

Villamos f8z6lapot hasznélat kézben, bekapcsolt villanyvasalét hasznalaton
kiviil h8szigeteld alatéten, égheté anyagtél olyan tdvolsagra szabad
elhelyezni, hogy a sugérzé hétél tiiz ne keletkezzen.

Villamos berendezést csak rendeltetésének és méretezésének megfelelen
szabad hasznalni. Javitést csak szakképzett személy végezhet.

* Tilos a lakas ablakaibél, erkélyrdl (loggiardl) ég6 targyakat, gyufat,
dohanynemiit kidobni. A lakdshoz tartozo erkélyen (loggiédn) tiizveszélyes
folyadékot (pl. benzint), valamint éghets limlomot tarolni tilos! Tilos
tovabba az erkélyen (loggidn) segédmotort, motorkerdkpart vagy gépkocsi
alkatrészét, felszerelési targyait javitani vagy tarolni.

A lakasok el6tti teret, folyosét, 1épcs6hazat, pince- és padlaseldteret még
atmenetileg sem szabad butorral, lakdsban hasznalatos targgyal, virdgladdval

stb. eltorlaszolni.

A nem lak4s céljra bérbe adott helyiségekben tilos az elektromos héalézatot,

szerelvényeket 4talakitani, gépeket iizemeltetni, égheté anyagot,
tiizveszélyes folyadékot tarolni. A bérleti szerzédésben régzitettektdl eltérd
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tevékenységet folytatni nem szabad. A bérelt helyiségek masodkulcsait zart és

lepecsételt boritékban le kell adni a gondnoknak.
Az épiiletben, lakdsban, bérleményben keletkezett tiizet - még az eloltott tiizet

is - a 105-6s vagy a 321-6216-0s telefonszamon azonnal be kell jelenteni a
tlizoltésdgnak és err6l értesiteni kell a témbhazfeliigyelbt is. Ehhez 15 emeletes
lakéépiiletben kozvetlen tiizjclzé telcfon hasznélatos.

Az a személy, aki a tiiz keletkezését nem, vagy késedelmesen jelenti, aki a
tlizoltasban valé részvételét, kozremiik6dést megtagadia, aki a felszolitaskor nem
nyujt segitséget a tlizoltashoz, aki a tlizvédelmi jogszabélyokban, szabvinyokban
foglalt tiizvédelmi rendelkezéseknek nem tesz eleget vagy azokat megszegi,
amennyiben cselekménye siilyosabb beszamités ald nem esik, pénzbirsdggal sujthatd.

Ovja otthondt, sajdt és mdsok életét!

Kérjiik, tartsa be a tiizvédelem alapvetd szabdlyait!
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2004/2/1 szamu kézgydilési hatarozat

A Budapest, 1153 Arany J. u. 4. sz. alatti Tarsashaz Szervezeti Mkodési
Szabalyzatat elfogadta, mellyel egyidejiileg a Tarsashaz Alapité Okiratanak erre
vonatkozé rendelkezései hatalyukat vesztik.

A koézgylilés felhatalmazza a tarsashaz kozos képvisel6jét, a jegyzékdnyv
hitelesitket, hogy a Szervezeti Miikodési Szabalyzatot alairja, azt Ggyvéd altal ellen
jegyeztesse és az ingatlan-nyilvantartast végzé szervhez benyuijtsa.

Budapest, 2004. november 29.
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